NAGYKORU KOZSEGI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

5065 Nagykérd, Majus 1. u. 1.
tel: 56 / 494 001
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Eléterjesztés
Nagykorti Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
2025. november 25-i iilésére
a Nagykorii Kozség Onkormanyzat tulajdonat képezo
Nagykorii, Szabadsag 1t 1/A. szam alatti 97/4. hrsz ingatlan értékesitésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

1.,

Az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyonnal valé gazdalkodds szabalyairol sz6lo
7/2023.(VI1.17.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 3. melléklete szerint
forgalomképes vagyon a Nagykorl, Szabadsag ut 1/A. belteriilet 97/4 hrsz, kivett épiilet,
udvar ingatlan. (tovabbiakban: Ingatlan)

Az épiilet tulajdonjogardl €s hasznalatardl 2025. évben a Magyar Postaval Egyiittmiikodési
megallapodas lett kotve a Képviseld-testiilet 106/2025.(1X.24.) hatarozata alapjan. E szerint a
Magyar Posta lemondott az épiiletre vonatkozé tulajdoni igényérdl. Az ingatlan tovéabbi
hasznositasarol sziikséges donteni.

2.,

A Vagyonrendelet 32.§ szerint ingatlanvagyont atruhdzni csak 3 hoénapndl nem régebbi
forgalmi értékbecslés és 30 napnél nem régebbi tulajdoni lapmasolat birtokaban lehet.

A Kondacs Zsolt ingatlanvagyon-értékelé értékbecslése 2026. junius 18. napjan késziilt, a

tulajdoni lap 2026. jinius 15. napjan lett letdltve. Az értékbecslés szerint az ingatlan forgalmi
értéke 30.300.000.-Ft.

3.

A nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVL. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) rendelkezik az
Oonkormanyzati tulajdont vagyontargyakrol is. A 3.§ (1) bekezdés 18. pontja hatarozza meg a
forgalomképes ,,iizleti vagyon” fogalmat: a nemzeti vagyon azon része, amely nem tartozik
az allami vagyon esetén a kincstari vagyonba, a kivezetésre szant allami vagyonba,
Onkormanyzati vagyon esetén a térzsvagyonba.

A Vagyonrendeletiink 9.§ (1) bekezdése r6gziti, hogy 6nkormanyzati ingatlan tulajdonjogat
atruhazni abban az esetben lehet, ha a vagyontargy forgalomképes iizleti vagyon, és igy az
Onkormanyzati feladatellatast nem szolgalja.

A Vagyonrendelet 9.§ (2) bekezdése szerint az dnkormanyzat {izleti vagyonat értékesiteni a
20.000.000 Ft afa nélkiil szamitott egyedi forgalmi érték felett kizardlag versenyeztetés itjan
lehet.

Mivel az Ingatlan értékbecslé altal megallapitott értéke eléri a netté 20 millié forintot,
versenyeztetni kell az értékesitést.

4.,
Az nemzeti vagyon tulajdonjoganak atruhdzéasar6l az Nvtv. 13.§-a rendelkezik, kimondva,
hogy a helyi dnkormanyzat tulajdonaban allé6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a



helyi rendeletben meghatarozott értékhatir feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni
csak versenyeztetés utjan, az osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevo részére lehet.

A 2026. évi kdzponti koltségvetésrdl szolo 2025. évi LXIX. tdrvény 5.§ (2) bekezdés b)
pontja szerint brutté 25 milli6 Ft forgalmi érték felett kotelezo a versenyeztetés.

Vagyis az értékbecslésben szereplé 30.300.000.-Ft forgalmi értékii ingatlant
versenyeztetni kell a torvényi el6iras szerint is.

5
Az Nvtv. 14.§ (2) bekezdése szerint helyi Onkormanyzat tulajdondban lévo ingatlan
értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6zo elévasarlasi jog illeti meg.
A (3) bekezdés szerint a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrél szol6 torvény szerinti volt nkormanyzati bérlakasok esetében az allam
elévasarlasi joga a lakasban €16

a) bérlo,

b) bérldtars,

c) tarsbérld

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes agi rokona, valamint 6rokbe

fogadott gyermeke
eldvasarlasi jogat koveti.

A (2) bekezdés rendelkezéseit nem kell alkalmazni a 25 millié Ft értékhatar 20%-4t el nem
éro értéki ingatlan értékesitése esetén.
A 25 millié Ft 20%-a 5 millié Ft, vagyis a 30.300.000.-Ft értékii ingatlanunk esetében a
Magyar Allamot megilleti az elévasarlasi jog.

Az MNV Zrt. - az Nvtv. 14.§ (4) bekezdése szerint — az atruhdzas valamennyi lényeges
elemét tartalmazé ajanlat, vagy az el6vésarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem
lépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld szerzdés részére térténd megkiildésétol
szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni elévasarlasi jogaval az allam
nevében. A 35 napos hatéridé elmulasztésa jogveszto.

6.,

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény (Ltv.) harmadik része szabalyozza az 6nkormaényzati
lakasok elidegenitésének szabdlyait.

A Polgari Torvénykonyvrdl sz016 2013. évi V. toérvény 6:215.§ (2) bekezdés szerint, ha az
adasvétel targya ingatlan, az adasvételi szerzddést irisba kell foglalni.

Javaslom az ingatlan eladdsit meghirdetni az ingatlan.com feliiletén, az Onkorméanyzat
honlapjan és a hirdetd tablankon.

Mindezek ismeretében javaslom az ingatlant a 35.000.000.-Ft helyi forgalmi érték alapul
vételével értékesiteni és meghirdetni!

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztés megvitatdsa utan a kovetkezd
hatarozati javaslatot egyszerti tobbséggel fogadja el!

Hatarozati javaslat:

...12026. (V1.23.) hatarozat

a Nagykorti Kozség Onkorményzata tulajdonat képezé Nagykord, Szabadsag ut 1/A. szam
alatti 97/4. hrsz ingatlan értékesitésérdl, a palyazati hirdetmény elfogadasarol



1./ Nagykorii Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete (tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a
Nagykorti Kozségi Onkorményzat 1/1 aranyt tulajdonét képez8 Nagykord Szabadsag ut 1/A.
szam alatti, 97/4. hrsz. kivett épiilet, udvar megnevezésii, 398 m2 teriiletli ingatlant
értékesitésre meghirdeti 35.000.000.-Ft, azaz Harminc6tmillié forint valos piaci érték alapul
vételével.

2./ A Képviseld-testiilet a mellékelt hirdetményt az ingatlan.com feliileten, az Onkormanyzat
honlapjan és a Kozség hirdet6 tablain teszi kdzze.

3. A Képviselé-testﬁlet a nyertes ajanlattevovel megkotott adasvételi szerzédést megkiildi a
Magyar Allamnak, mint az eldvasarlasi jog jogosultjanak.

4./ Az adasvételi szerzé6dés megkdtésével kapcsolatos feladatokat az Onkorméanyzat 4ltal
felkért iigyvéd végzi, de az ligyvédi dij és egyéb koltségek vevét terhelik.

Errél értesiilnek:
1.) Képvisel6-testiilet tagjai
2.) Munkacsi Gyorgy jegyz0
3.) Ingatlan.com Zrt.
4.) INSZ Varmegyei Kormanyhivatal, Szolnok

HIRDETMENY
nyilvanos palyazati felhivasrol

Nagykorii Kozség Onkorményzata egyfordulds és
nyilvanos palyazati felhivas
Gitjan értékesitésre meghirdeti az alabbi ingatlant:

Palyazati eljaras adatai:

Palyazati eljaras helye: Nagykoriii K6zos Onkormanyzati Hivatal, Nagykori, Méajus 1. Gt 1.
Palyazati eljaras kezdete: 2026. jhlius 1. 8:00

Palyazati eljaras vége: 2026. jilius 31. péntek 13:00

Palyézatok bontéasa: 2026. augusztus 3. hétf6 10.00

Indulé vételar (minimalar): brutté 35.000.000.- Ft, azaz brutté Harmincotmilli6 forint
Aj4nlati biztositék dsszege: brutté 350.000.- Ft, azaz bruttd Haromszazotvenezer forint

Ajanlati biztositék megfizetésének modja, hatdrideje: A palyazat benyujtasaval egyiddben. Az ajanlati
biztositék a nyertes ajanlattevonek beszamitasra keriil a vételarba. A nem nyertes ajanlattevonek az
ajanlati biztositék visszafizetésre keriil
Palyéazati eljaras menete: A palyazé az ajanlatat a palyézati eljaras kezdete idépontjatol adhatja le,
annak vége idépontjaig. Az eljaras vége idSpontjat kivetden Gjabb ajanlat leadasara nincs mod, az
eljaras lezartnak tekintendo.
Nyertes ajanlattevo:

- eredményes palyazati eljaras soran a legmagasabb vételi ajanlatot benyujto palyazo
A palyazatok bontdsa a Képvisel6-testiilet Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga nyilt iilésén
torténik.
A nyertes ajanlattevét Csataszog Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a kovetkezd iilésén
hatéarozattal hirdeti ki.
Nyilvanos palyazati eljarasra keriilé Ingatlan:

Nagvkorii, Szabadsag it 1/A. 97/4. hrsz-u
irodaépiiletként funkcionald




épiilet, udvar megnevezésii,
398 m2 nagysagu ingatlan

Ingatlan megtekintésének idépontja: 2026. julius 7. 10.00. - 10.30 6ra
(tovabbi megtekintés az 56/494-001 telefonszdmon tortént egyeztetéssel)

Szerzédés megkotésének hatirideje: a nyertes, a legmagasabb osszegli vételi ajanlatot ado
ajanlattevével a palyazati eljaras eredményhirdetését koveté 30 napon beliil

Szerz6dés hatalyba lépésének ideje: a Magyar Allam, mint az elévdsdrldsi jog jogosultja lemondd
nyilatkozatarél a nyertes ajanlattev tudomasszerzésének napja

Foldhivatali tulajdonjog bejegyzéshez sziikséges intézkedések: Az intézkedéseket a palyazati
eljaras nyertesének kozremiikodésével a palyazati eljarast meghirdetd Nagykorii Kozség
Onkormaényzata altal felkért ligyvéd végzi. Az iigyvédi koltséget vevod fizeti meg.

Errél értesiilnek:
1.) Ingatlan.com Zrt.
2.) INSz Varmegyei Kormanyhivatal, Szolnok
3.) Magyar Allamkincstar, Szolnok

Nagykort, 2026. junius 18. @

Marsi Szilvia ¢
polgarmester




