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Nagykorii Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
2026 junius 23-i {ilésére
az onkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok bérletérdl, a lakbérek mértékérdl
és a lakasok elidegenitésérdl sz616
.../2026.(V1...) onkormdnyzati rendelet elfogadasara

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Nagykorti Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2025. évben a bérbeadasi tevekenység,
a bérleti dijak és a bérleti szerz6dések ellendrzését kérte a belsd ellenértdl. A belsé ellendri
jelentésben megallapitottak, hogy az ,,Onkorményzat nem rendelkezik helyi szabalyozassal,
rendelettel a bérbeadasi tevékenységgel osszefliggésben”.

A Lakastorvény (a tovdbbiakban: Ltv.) 79.§ (2) bekezdése szerint nem kotelez az
dnkorményzati rendelet megalkotésa, mert az dnkorményzati tulajdonti lakasok széma nem éri
el a hiszat. Lakasaink szama: 17.

Mégis javaslom a rendelet megalkotésat a bérleti dijak egységes, jogszerli megallapitasa és a
bérleti szerz6dések feltételeinek meghatarozasa érdekében.

Az Ltv.79.§ (1) bekezdés szerint ,,az dnkorményzatnak rendelete megalkotasa elétt a bérlok és
a bérbeadok telepiilésen mitkodd érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A
rendelettervezetrdl a helyben szokdsos modon hirdetményt kell kézzétenni, amelyben
hataridé kitiizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kozlésére.

Abérleti dij rendeleti szabalyozasa esetén figyelemmel kell lenni a Gazdasagi stabilitasrol szolo
2011. évi CXCIV. torvény eldirasaira. A 32.§ szerint a fizetési kotelezettséget megallapitd, a
fizetésre kotelezettek korét bévitd, a fizetési kotelezettség terhét noveld, a kedvezmeényt,
mentességet megsziintetd vagy korldtoz6 jogszabaly kihirdetése és hatalybalépése kozott
legalabb 30 napnak el kell telnie.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eléterjesztés megvitatisa utédn a kovetkezd

rendelet médositast mindsitett tobbséggel fogadja el!
YA

Marsi Szil's}ia »
polgarmester |

Nagykort, 2026. junius 18.






Nagykorii Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
...12026. (VI1...) onkorméanyzati rendelete
az dnkormanyzati tulajdonban lévé lakasok bérletérsl, a lakbérek mértékérdl és a
lakasok elidegenitésérol

[1] Nagykorii Kozség Onkorményzat Képviselo-testiiletének jogszerti mitkodése érdekeben, az
Onkormanyzat bevételeinek novelése, a bérlakasok bérleti dijanak megfizetése céljabol, a
jogallamisag elvének ¢és a jogbiztonsagnak valé megfelelésért, a lakasok Dbérlete
engedélyezésének szabélyairol 4j onkormanyzati rendelet elfogadasa valt sziikségessé.

[2] Nagykort Kozségi Onkorményzat Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény
3.§ (1)-(3) bekezdésében, 4.§ (3) bekezdésében, 12.§ (5) bekezdésében, 19.§-dban, 20.§ (3)
bekezdésében, 21.§ (6) bekezdésében, 23.§ (3) bekezdésében, 27.§ (2) bekezdésében, 31.§ (2)
bekezdésében, 33.§ (3) bekezdésében, 34.§ (1) bekezdésében, 35.§ (2) bekezdésében, 54.§ (1)
és (2) bekezdésében, 68.§ (2) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjéan, az Alaptorveény 32.
cikk (1) bekezdés a) és e) pontjaban, Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
bérldk és a bérbeadok telepiilésen mik6dd érdekképviseleti szervezete véleményének
kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1. A rendelet hatalya
1. § (1) A rendelet hatalya az 6nkormanyzat tulajdondban 4116 lakasokra terjed ki.

(2) Nem kell alkalmazni e rendelet szabalyait az onkorméanyzat €s mas személy kozods
tulajdonaban 1év6 lakas bérletére, illetoleg elidegenitésére.

(3) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyv, tovabba a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo,
médositott 1993. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Ltv.) rendelkezései az irAnyadok.

2. Az 5nkorményzati lakdsok bérbeaddsanak altalanos feltételei
2. § (1) Nagykorii Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képviselo-
testillet) az Onkormanyzati lakasokra vonatkozé bérbeadoi jogok és kotelezettségek
gyakorlasival kapcsolatos dontéseit a Szocialis Bizottsag eloterjesztésére, a Bizottsag

allasfoglalasanak figyelembevételével hozza.

(2) Ahol a térvény a felek megallapodésara utal, ott a megéllapodas tartalmét bérbeadoi részrol
a polgarmester hatarozza meg.

(3) Onkorményzati lakas csak lakés céljara adhatd bérbe.

(4) Onkorméanyzati lakas bérleti joga kizarolag masik lakas bérleti jogara, vagy masik lakas
tulajdonjogara cserélheto.



(5) Egy haztartasban életvitelszertien egyiitt lako kozeli hozzatartozok csak egy énkorményzati
lakasra kothetnek bérleti szerzodést.

(6) A nem szocialis célii bérbeadas esetén a bérld a bérleti szerz6dés alairasakor két havi bérleti
dijnak megfeleld évadékot koteles megfizetni bérbeadonak.

(7) A lakésbérleti szerz6dés fenndllasa alatt a bérld koteles életvitelszertien a lakasban lakni.

(8) A bérbead6 negyedévente ellenrizheti a lakas rendeltetésszerti hasznalatat és a bérlot
terheld kotelezettségek teljesitését. Az ellendrzés munkanapokon 8-18 dra kozott végezheto,
amelyrél elozetesen irasban kell tajékoztatni a berl6t.

(9) Az 6nkorményzati bérlakasokat e rendelet 1. melléklete tartalmazza.
3. Az 6nkorményzati lakdsok bérbeaddsinak jogcimei

3.§ A lakasok bérbeadésa eldtt a képviseld-testiilet hataroz a lakas bérbeadasanak jogcimérol,
amelyek:

a) szocialis célu bérlakas,

b) lakéascsere,

c) elhelyezési kotelezettség,

d) kéltségelvii bérlakas bérbeadasa palyazati eljarassal,

e) bérleti jogviszony folytatasa,

f) kozérdekii cél,

g) piaci alapti bérbeadas palyazati eljarassal.

4. Onkerményzati lakasok bérbeadasa szocidlis céllal

4.§ (1) Szocialis céllal t6rténd bérbeadas esetén a bérbeadasrol hirdetményt kell kozz€ tenni.
A hirdetményt a Nagykorii Kozos Onkormanyzati Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal)
hirdet6tablajan kell elhelyezni 30 napra.

(2) A hirdetménynek tartalmaznia kell:
a) a lakas adatait (pontos cimet, komfortfokozatat, helyiségek szamat rendeltetés szerint,
alapteriiletét)
b) a lakbér mértékét, egy havi dsszegeét
c) tajékoztatast a bérlet egyéb lényeges feltételeirdl.

(3) Szocialis céli lakas bérletére a hirdetmeny kozzétételétél szamitott harmine napon beliil
az tehet ajanlatot, aki:

a) nagykoru magyar allampolgar €s

b) 6 és vele egyiitt koltoz6 csaladtagja, hozzétartozéja nem rendelkezik éltala hasznélhato és
lakhato ingatlan tulajdonjogéaval, haszonélvezeti, hasznéalati vagy bérleti jogaval,

c) csaladjaban az egy fore jutd jovedelem nem haladja meg az ajanlattétel idépontjdban
érvényes szocidlis vetitési alap (28.500.-F't) négyszeresét (114.000.-Ft),

d) a lakés nagysaga nem haladja meg az ajanlattevo €s csaladja (4) bekezdésben meghatarozott
indokolt lakasigénye mértékének fels6 hatarat,

e) Nagykorli kozségben bejelentett lakohellyel vagy bejelentett tartozkodési hellyel
rendelkezik, és életvitelszeriien Nagykoriiben tartézkodik.



(4) Az indokolt lakasigény mértéke:

a) legfeljebb ketté személyre 1 — 1,5 szoba;

b) harom személyre 1,5 — 2 szoba;

c) négy személyre 2 — 3 szoba,

d) négy személy folott minden tovabbi személy esetén fél szobaval n6 a ¢) pont szerinti
lakasigény alsé és felso hatara.

(5) Szocialis bérlakas bérletére sz6l6 ajanlat elbirdlasanal elonyt jelent, ha:

- az ajanlattev a (3) bekezdésben meghatarozott valamennyi feltételnek megfelel,

- a bérleti szerz6dés megszegése miatt onkormanyzati lakasbol birésagi végrehajtas utjan nem
kellett az ajanlattevot vagy vele egyiitt koltoz6 csaladtagjat kikoltdztetni,

- az ajanlattevd vagy vele egyiitt ko1t6z6 csaladtagja onkormanyzati lakdsban nem okozott kart,
amennyiben 6nkorméanyzati lakdsban kért okozott, azt az ajanlat benyujtasaig megtéritette,
helyreallitotta,

- az ajanlattevd valés adatokat koz0l, vagy valos adatokat nem hallgat el vagy mas mddon a
bérbeaddt nem akarja megtéveszteni és ezzel jogtalan eldnyhoz jutni,

- az ajanlattevé a kozosségi egyiittélés alapvetd szabélyairdl, valamint ezek elmulasztasanak
jogkovetkezményeirdl szol6 rendeletben foglaltaknak eleget tesz.

(6) Ha tobb ajanlattevd felel meg a (3) bekezdés szerinti feltételnek €s nem all fenn velik
szemben az (5) bekezdésben meghatarozott kizér6 ok, a képvisel6-testiilet az egy fore eso
jévedelem alapjan allitja fel a jogosultsagi sorrendet Gigy, hogy az alacsonyabb jovedelmii van
kedvezébb helyzetben. Az ajanlattevokrdl a jegyzo nyilvantartast vezet. E sorrend alapjan
hatdrozza meg a képviselo-testillet a bérld személyét a rendelkezésre allé lakasok
fiiggvényében.

(7) Szocialis bérlakas bérbeadasa hatarozott idére, 3 évre torténik. A bérleti dij és a bérleti
jogviszony feltételei évente feliilvizsgélandoak, a felilvizsgalat eredményétol fiiggden a
Szocialis Bizottsag dont a bérleti jogviszony folytatasarol. A 3. év leteltét kovetoen a lakés csak
piaci alapon adhaté ki. A kozosségi egyiittélés alapvet6 szabalyairdl, valamint ezek
elmulasztasanak jogkovetkezményeirdl szol6 rendeletben foglalt kotelezettségek elmulasztasa
esetén rovidebb idotartam is megallapithato.

(8) Amennyiben a bérl az éves feliilvizsgdlat soran igazolja, hogy e rendelet alapjan
valtozatlanul jogosult lenne szocialis bérlakésra, tovabba a bérlének és a vele egy haztartasban
él6knek a kérelem benyujtasat megel6z6 3 havi netto jovedelme alapjan szamitott, egy fore jutd
havi nett6 jovedelme a szocialis vetitési alap négyszeresét nem haladja meg, a bérlakast tovabbi
1 évre bérbe adja a Szocialis Bizottsag.

(9) Amennyiben a bérlé a hatarozott idd lejartakor szociélis jelleggel mar nem jogosult
bérlakasra, vagy a bérleti jogviszony maximum idétartamat kimeritette, a lakast tisztan,
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas 4llapotban a bérbeadd részére visszaadja és
elhelyezésérdl maga gondoskodik.

5. Onkorményzati lakdsok bérbeadasa lakdscsere jogcimén

5.§ (1) Lakéscsere utjan akkor adhato6 bérbe lakas, ha a bérleti jogot masik lakas bérleti jogara
vagy tulajdonjogara cseréli a bérld.



(2) A hatarozott idére sz616 illetéleg valamely feltétel bekovetkezéséig bérbe adott lakas bérleti
jogét a polgarmester elézetes hozzdj 4ruldsaval a bérld masik lakasra cserélheti.

(3) A hatérozott idétartamra illetdleg valamely feltétel bekovetkezéséig szo0lo lakasbérleti
szerz6dés esetén a lakascserével megszerzett masik lakasra is a hatdrozott id6bdl meég hatralévo
id6tartamra sz616, illetdleg feltétel bekovetkezéséig tarto lakasbérleti szerz6dést kell kotni.

(4) Az 6nkorményzati lakas elcseréléséhez vald hozzAjarulast a bérbeadd megtagadhatja, ha:
a) a bérlének lakbértartozasa vagy koziizemi dijhatraléka van és azt még nem fizette ki, kivéve,
ha a masik cserélé féllel a tartozés atvallalasaban irasban megallapodott;

b) a bérlével koltozd kiskortiak a lakascsere alapjan lényegesen rosszabb koriilmények koze
keriilnének;

c) a cseréld fél az 0j bérleti szerzddésnek a megsziinG bérleti szerzddéshez képest terhesebb
feltételeit nem vallalja,

d) a cseréld fél kozosségi egylittélés alapvetd szabélyairél, valamint ezek elmulasztdsanak
jogkovetkezményeirdl sz616 rendeletben foglalt kotelezettségeket nem tartja be.

(5) A lakascseréhez kért hozzajarulast meg kell tagadni, ha a felek szandéka ténylegesen nem
lakascserére, hanem a lakéasbérleti jogviszony jogellenes atruhazasara iranyul.

6. Onkormédnyzati lakdsok bérbeaddsa elhelyezési kotelezettség teljesitése jogcimén

6.§ Elhelyezési kotelezettség csak akkor teljesithetd, ha van tires és bérbe adhaté lakés, valamint
az elhelyezésre igényt tarté megfelel az 4.§ (3)-(5) bekezdéseiben szerepl6 feltételeknek.

7. Koltségelvii bérlakas bérbeaddsa palyazati eljarassal

7.8 (1) A koltségelvii lakas palyazat utjan torténd bérbeadas esetén a képviseld-testiilet
palyazatot ir ki a lakas hatérozott idore torténd bérbeadasara. A palyazat meghirdetésénél
biztositani kell a nyilvanossagot, ennek érdekében a palyazatot ki kell fiiggeszteni a k6z0s
onkormanyzati hivatalban 30 napra.

(2) A hirdetményben fel kell tiintetni:

a) a lakas cimét;

b) a palyazatok benyujtasanak hataridejét és hely¢t;

¢) a részletes palyazati kiirds atvételére vonatkozo érvényességi kikotést.

(3) A hirdetmény kozzétételével egy id8ben részletes palyazati kifrast kell osszeallitani, mely
tartalmazza:

a) a hirdetményben szerepld adatokat;

b) a lakds egyéb adatait (komfortfokozat, szobaszam, alapteriilet, felszereltség, beépitett
berendezések lizemképessége);

c) a lakbér osszegét;

d) a bérleti szerzodés tervezetet;

e) a palyazatok értékelésének szabalyait;

f) a benytjtandé palyazat kotelez6 tartalmat, érvényességi feltételeit;

g) az eredményhirdetés helyét, idépontjat.

(4) A palyazatot irasban kell benytjtani. A pélyézatnak tartalmaznia kell:



a) az e rendeletben meghatarozott személyes adatokat és személyi koriilményeket;
b) a palyazo nyilatkozatat, hogy a kiirt palyazati feltételeket elfogadja
c) a palyazé igazolja, hogy legalabb 2 éve érvényes lakcimmel rendelkezik a telepiilésen.

(5) A palyéazatokat a képviselo-testiilet biralja el a Szocialis Bizottsdg besorolasat figyelembe
véve, a bérls személyérél a képviselo-testiilet dont.

(6) Koltségelvii onkormanyzati lakas palyézati uton torténd bérbeadasakor a bérleti szerzodést
3 évre kell megkotni a bérlével. A bérleti jogviszony feltételei évente feliilvizsgéalandéak, a
feliilvizsgalat eredményétél fliggben a Szocialis Bizottsig dont a bérleti jogviszony
folytatasarol.

(7) A 3 év hatarozott id6 leteltével a bérlé a lakast tisztan, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbeadé részére visszaadja €s egyidejiileg elhelyezésérdl maga gondoskodik.

(8) A koltségelven torténd bérbeadds esetén a szerz6dés megsziinésekor a lakas rendeltetésszeril
hasznalatra alkalmas 4llapotban t6rténd visszaadésanak biztositékaul bérld a lakasbérleti
szerz6dés megkétésekor 2 havi lakbérnek megfelel6 6vadék megfizetésére koteles.

Ha a szerzddéskotéskor fizetett 6vadék felhasznélasra keriil, a bérld ismételten koteles
megfizetni az 6vadékot a bérbeadonak.

(9) El kell utasitani a palyazatot, ha

a) a paly4z6 nem felel meg a palyézati kiirasban szerepl6 valamely feltételnek

b) az 6nkormanyzattal szemben lakasbérleti dij tartozasa, onkormanyzati lakdsban okozott kar
miatt fennallé fizetési kotelezettsége, onkormanyzati lakasbérlet megsziinése utan ki nem
egyenlitett kozmiidij-tartozasa van,

¢) az ajanlattevd a kozosségi egyiittélés alapvetd szabalyairdl, valamint ezek elmulasztaséanak
jogkovetkezményeir6l sz616 rendeletben foglaltaknak nem tesz eleget.

8. Onkorményzati lakdsok bérbeadasa bérleti jogviszony folytatasa jogcimén

8.§

(1) Az dnkormanyzati lakas bérléjének haldla esetén az a személy, akit a Ltv. 21.§ alapjan a
bérlé a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil fogadhat a lakésba, a lakasbérleti jog folytatdsira
jogosult, ha a bérl6 a lakasba befogadta és a bérld halalakor életvitelszertien a lakasban lakott.

(2) A Képviseld-testiilet az 6nkorményzati lakasok bérbeadasakor — kozérdekii céli bérbeadas
kivételével — a bérleti jogviszony idétartamat, a bérleti jogviszony folytataséra tekintettel a 3
&v hatarozott id6 leteltével tovabbi 1 évre biztositja.

9. Onkormanyzati lakdsok bérbeadasa kozérdekii céllal

9.§

(1) Kozérdekii céllal 6nkormanyzati intézmény kozalkalmazottjanak, a polgarmesteri hivatal
koztisztviseldjének adhaté bérbe dnkorményzati lakds akkor, ha letelepedése, munkavégzese
kiilonos onkorményzati érdeket szolgal. Bérbe adhato tovabba olyan jelentds telepiilési érdeket
szolgalé allami- vagy gazdalkodo szervezet dolgozojénak, akinek letelepedéséhez kozérdek
flizodik.



(2) Kozérdek céllal bérbe adott lakas bérleti szerzddése a kozalkalmazotti, koztisztviseloi,
szolgalati munkaviszony fennallasaig, de legfeljebb &t évre kothetd, amely indokolt esetben
meghosszabbithato.

(3) A képviseld-testiilet a kozérdekil célu bérbeadasarél szolo hatarozatban egyben kijeldli a
bérlot is.

(4) Ha a bérlé foglalkoztatasi jogviszonya ugy sziinik meg, hogy az altala addig végzett
munkakéri feladatait mas jogviszony alapjan valtozatlanul tovabb folytatja, a szerzddést a
polgarmester a bérldvel kozosen moédosithatja a bérld munkavégzésének megsziinéséig.

(5) Kozérdekii céllal bérbe adott lakasra az e rendeletben foglaltakat kell alkalmazni az alabbi

eltérésekkel:

a) a bérld a lakasba a Ltv. 21. § (2) bekezdésében foglaltakon kiviil mas személyt nem fogadhat
be,

b) a lakas albérletbe nem adhaté és mas célit hasznositasa kizart.

10. Piaci alapt bérbeadds palyazati eljarassal

10.§ (1) A piaci alapt lakds palyazat Gtjan tortén6 bérbeadasa esetén a képviselo-testiilet
palyazatot ir ki a lakés hatdrozott id6re torténd bérbeadasara. A pélyazat meghirdetésénél
biztositani kell a nyilvanossagot, ennek érdekében a palyazatot ki kell fiiggeszteni a kozos
Snkormanyzati hivatalban 30 napra.

(2) A piaci alapt lakas palyéaztatasa és bérbeadésa esetén e rendelet 7.§-ban foglaltak szerint
kell eljarni.

(3) A piaci alapu bérbeadas szerinti bérleti dijat a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

11. A bérlétarsi szerzédés feltételei

11.§ (1) a) A bérl6 és hazastarsa kozos kérelmére —a hazastars lakasba valo koltozésének
idépontjaté] fiiggetleniil — bérl6tarsi szerzodést kell kotni.
b) A bérlé és élettarsa kozos kérelmére — az élettarsak bérlakasba valo egyiittes
bekoltozésekor — bérlétarsi szerzodést kell kotni.

(2) A bérld és a lakasba kés6bb bekoltozd €lettars kozos kérelmére bérlbtarsi szerzodést kell
kotni.

(3) A bérlé és vele egyiitt lako sziildje (6rokbefogado, mostoha- és neveld sziilje) kozos
kérelmére bérlétarsi szerzodést kell kotni.

(4) A bérld és vele egyiitt lako sziil6je kérelmére a bérbeado akkor koteles megkdtni a bérlétarsi
szerzédést, ha a kérelmez6k egyiitt lakasat egészségiigyi koriilményeik indokoltta teszik.

(5) A bérld és vele egyiitt laké gyermeke (6rokbefogadott, mostoha- és nevelt gyermeke)
tovabba a jogszeriien befogadott gyermekétol sziiletett unokaja kozos kérelmére a bérbeado
akkor koteles a bérlotarsi szerz6dést megkotni, ha a gyermek illetéleg az unoka



- a 16. életévét betoltotte €s
- a bérlével a lakasban legalabb 2 év dta egyiitt laknak.

(6) A bérlstarsnak a szerz8déskotes elétt nyilatkoznia kell arrél, hogy a bérlovel kotott
szerzbdés feltételeit vallalja.

(7) A bérldtarsi szerzodés megkotéséhez a képviselé-testiilet elézetes hozzajarulasa sziikséges.
(8) Nem adhat6 hozzjarulds, ha az (1)-(3) bekezdésekben megjeldlt hozzatartoz6 az orszagban
masik lakassal rendelkezik.

12. Hozz4jarulds a lakdsba torténé befogadashoz
12.§
(1) A lakasba torténd befogadashoz hozzéjarulast a bérbeadé irasban, a bérld és az altala
befogadni kivant személy kozosen, ugyancsak irasban benyujtott nyilatkozatara adhatja meg.

(2) A bérbeadoi hozzajarulas akkor adhat6 meg, ha a befogadni kivant személy nem rendelkezik
Nagykorii kozségben haszonélvezeti joggal, hasznélati joggal nem terhelt lakas tulajdonéaval
vagy lakas haszonélvezeti, hasznélati, bérleti jogaval.

(3) A (2) bekezdésben foglaltakat figyelmen kiviil kell hagyni, ha:

a) a befogadni kivéant személy kiskord és tartasarol a bérld gondoskodik

b) a bérld egészségi éllapota miatt a befogadni kivant személy gondozasara szorul és azt az
utobbi ellatja.

(5) A befogadashoz valo bérbeado6i hozzajarulas elhelyezési igényt nem keletkeztet.

(6) A befogadott személy koteles arra vonatkozoéan nyilatkozni, hogy a bérleti szerz6dés
megsziinésekor az 6nkorményzati lakést 15 napon beliil elhagyja.

13. Az albérletbe adas szabalyai

13.§
(1) A bérl egy lakészobanal nagyobb szoba szami lakésa egy részét — kizarolag lakas céljara
— a polgarmester irasbeli hozzéjarulasival albérletbe adhatja.

(2) Az albérletbe adéshoz akkor lehet hozzéjarulni, ha

- az albérl részére a bérld kiilon szobat biztosit €s

- a bérld csaladtagjai és az albérlék szama nem haladhatja meg az 4. § (4) bekezdésében
meghatérozott, az indokolt lakasigény alsé hataraval megegyez0 létszamot;

- az albérld az albérleti szerz6dés megkotéséhez valo hozzéjarulas iranti kérelméhez csatolja
arra vonatkozo nyilatkozatét, hogy a bérleti szerzbdés megsziinésekor az onkormanyzati lakast
15 napon beliil elhagyja.

(3) Bérlétarsi jogviszony esetén az albérletbe adashoz valamennyi bérldtars hozzajarulasa is
sziikséges.

(4) A bérld
a) az irasbeli hozzajarulastol szAmitott 30 napon beliil kételes csatolni az albérleti szerzodés 1
példanyat, ennek hianyaban a bérbeaddi hozzajarulas érvényét veszti;



b) az albérleti szerz6dés felbontasatol szamitott 8 napon beliil kdteles a bérbeadonak bejelentent
a felbontas tényét.

(5) A szocialis helyzet alapjén bérbe adott lakas nem adhat6 albérletbe.

14. A bérlé fizetési kitelezettsége

14.§

(1) A lakésbérleti jogviszony fennallasa esetén a lakas hasznélataért tovabba az e jogviszony
keretében a bérbeado altal nyujtott kiilon szolgaltatasokért a bérld a bérbeadé altal megadott
idépontban lakbért koteles fizetni.

(2) Az onkorményzati lakés bérloje a kiilon szolgaltatasok korébe tartozd szolgaltatasokért —
kiilonosen, ha a szolgaltatast a bérbeadé harmadik személytdl veszi igénybe, vagy annak
kozremitkodésével nydjtja — azt a dijat koteles megtériteni, amennyibe az adott szolgaltatas
nytjtasa a bérbeadonak az 6nkorményzati vonatkozasaban keriilt. Ha a bérbead6 a szolgaltatast
harmadik személy kozremiikodésével nyujtja, megallapodhat a szolgaltatast nytjtoval, hogy a
szolgaltatasért esedékes dijat kozvetleniil az onkormanyzati lakas bérlojétol beszedheti.

(3) A bérlakasok bérleti dija mértekeét e rendelet 2. melléklete tartalmazza.

(4) Az nkormanyzat a kéltségelven meghatérozott lakbérti bérlakasok esetében legalabb olyan
bérleti dijat allapit meg, amely fedezi az adott bérlakas iizemeltetésének, fenntartasanak és
feltjitasanak koltségeit.

(5) A megallapitott lakbérek nagysagat minden évben ugy kell moédositani, hogy annak
értékallosaga biztositott legyen.

(6) A lakast jogeim nélkiil hasznélé a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott harom
hénapig a lakésra megallapitott lakbérrel azonos 6sszegili hasznalati dijat koteles fizetni. A
harom honap elteltével a lakashasznélati dij kétszeresét kell megfizetni.

(7) A bérlakéasok bérbeadasabol befolyt lakbért elkiilonitett szamlan kell kezelni és kizarolag a
bérlakéasok iizemeltetésére, fenntartasara, feldjitasara lehet forditani.

15. Onkormanyzati lakbértamogatas

15.§

(1) A szocialis alapon bérbe adott lakds esetén az Onkormdanyzati lakbértdmogatasra
jogosultsagot a Szocialis Bizottsag allapitja meg a bérleti szerzbdes megkotését megel6zen
vagy a kérelem benyjtasat kovetd 30 napon beliil.

(2) A lakbértamogatasra jogosult a bérld, akinek a csaladjaban az egy fore jut6 jovedelem nem
haladja meg a szocialis vetitési alap (28.500.-Ft) 300 %-at (85.500.-F).

(3) A lakbértamogatas mértéke a 2. melleklet szerint fizetend6 bérleti dij 15%-a.



(4) Az dnkormanyzati lakbértamogatas formaja a fizetendd lakbérbdl adott engedmény. A
Jakbértamogatast ugyanazon lakasra csak egy bérld veheti igénybe.

(5) A lakbértamogatast a kérelem benytjtasat kovetd honap 1. napjatol szamitott egy évre —
amennyiben a bérleti jogviszonybol ettdl rovidebb iddtartam van hatra, a bérleti jogviszony
végéig — lehet megéllapitani.

(6) A lakbértamogatas iranti kérelemhez csatolni kell: .
a) havi rendszerességgel jaro jovedelem esetén a kérelem benyujtasat megel6z6 honap
jovedelmérdl sz616 igazolast,
b) a jarasi hivatal altal folyositott ellatasok esetén az ellatast megalapozo hatérozat masolatat
és a kérelem benyujtasat megel6z6 honap kifizetési csekkjét vagy bankszamlakivonatat,
¢) véllalkozok és stermeldi igazolvannyal rendelkezdk esetében a kérelem benyujtasat
megel6z6 12 honap alatt szerzett j6vedelemrdl NAV igazolast.

16. A lakasbérlet megsziinése
16.§

(1) Ha a hatarozott idejii lakasbérlet lejar, cserelakast nem lehet adni.

(2) Ha a bérleti szerzodés a bérlo szerzbdésszegd magatartasa miatt sziinik meg, cserelakast €s
pénzbeli téritést nem lehet adni.

(3) A bérbead¢ felmondhatja a bérleti szerz6dést, ha:

a) a bérld a bérbeado6 hozzajarulasa nélkiil vagy a hozzajarulds megtagadasa ellenére mas
személyt a lakasba befogad,

b) a lakast vagy egy részét albérletbe adja,

c) a lakast elcseréli;

d) a lakason épitési engedélyhez kotott atalakitast végez,

e) a bérld nem tesz eleget a bérbeadénak teljesitendd koziizemi dijfizetési kotelezettségének,

f) a bérld az ingatlan karbantartési feladatairol felszolitas ellenére sem gondoskodik, a neki
atengedett ingatlant rendeltetése szerint nem a j6 gazda gondossagaval hasznélja, igy az
ingatlan allaga romlik.

(4) A bérld a szerzddés lejarta vagy felbontasa esetén koteles a lakast iiresen, tisztan, a
lakberendezésekkel egyiitt rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban az bérbeadonak —
kiilon felszolitas nélkiil - tadni.

(5) Az bérbeadé és a bérld megallapodhatnak abban, hogy a lakas visszaadasakor a bérl6t
terheld helyreallitasi munkakat a bérl6 koltségere a bérbeado végzi el.

17.§

(1) Bérl6 halala esetén a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy e jogosultsag elismerését
a bérls halalaté] szamitott 30 napon beliil kérheti a polgarmestertol.

(2) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérld haldla miatt sziinik meg és nincs a lakasbérleti jog
folytatasara jogosult személy, az 6rokos koteles

a) a lakast 60 napon beliil kitiriteni;

b) a lakés leadasaig e rendeletben szabalyozottak szerint bérleti dijat fizetni;

c) a lakast tisztan, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban bérbeadonak visszaadni.



(3) Ha az 6rokos a hagyatéki targyakat hataridére nem szallitja el, azokat az lizemeltetd az
5rokos koltségére és veszélyére raktarba helyezi el €s gondoskodik annak 6rzésérol.

(4) Ha az elhalt bérlének lakbértartozasa van, a bérbeadd hagyatéki teherként igény¢t
koteles bejelenteni.

17. A lakas bérléaltali felajitasa

18.§

(1) A lakas atadasakor észlelt hibak, hianyossagok megsziintetésérdl a bérbeadd koteles
gondoskodni. A szerzddéskotéskor a felek megallapodhatnak, hogy a bérl6 a sziikséges munkat
a bérbeads helyett elvégzi. Ez esetben a bérbeadd a megallapodéasban szerepld munkak és
berendezések igazolt koltségeit egy Osszegben, 60 napon beliil koteles a bérld részére
megtériteni, vagy bérleti szerz6désben foglaltak szerint az ingatlanra megallapitott bérleti dij
terhére beszamithato.

(2) Az bérbead6 és a bérlé irasban megallapodhatnak abban, hogy a bérld a lakast korszerusiti,
vagy egyéb szempontbdl a lakés jobb hasznalatat eredményez6 4talakitast végez.

(3) A megallapodasnak tartalmaznia kell az elvégzendé munkdk megjelolésct, befejezésének
hataridejét, varhaté koltségét és megfizetese feltételeit, modjat azzal, hogy a munkalatok
megkezdéséhez sziikséges hatosagl engedélyeket a bérl6 koteles megkérni.

18. Onkormdnyzati lakasok elidegenitése

19.§

(1) Az 6nkorményzati bérlakas elidegenitésérdl, az elidegenités modj ar6l a képviselo-testiilet
dont.

(2) Az eladasra kijeldlt onkormanyzati tulajdonban all6 lakas forgalmi értékét fiiggetlen
ingatlanforgalmi szakértd allapitja meg.

(3) A képviselé-testiilet az ingatlanszakérté altal megallapitott forgalmi értéket megemelheti,
az ingatlant az ingatlanszakérté altal megallapitott forgalmi értéknél magasabb aron hirdetheti
meg.

19. Bérlé sltal lakott lakds vételar megfizetésének feltételei

20.§
(1) A Képviselé-testiilet vételarat megallapito dontését kovetden a polgarmester 15 napon beliil
kozli a vételarat és az eladasra iranyulé ajanlatot a bérlovel.

(2) A bérld, mint el6vasarlasra jogosult, e jogat az (1) bekezdes szerinti ajanlat kézhezvételét
kovetd 30 napon belill, az eladéhoz intézett elfogadé irasos myilatkozat utjan jogosult
gyakorolni.

(3) Ha az el6vasarléasra jogosult a (2) bekezdés szerinti nyilatkozatot nem vagy nem hataridében
teszi meg, ugy kell tekinteni, hogy elévasarlasi jogaval nem kivéan €lni és ez esetben a lakas
harmadik személy részére értékesitheto.



(4) Az (1) bekezdés szerinti aj anlati kotottség iddtartama az eladasra iranyuld ajanlat kozlésétol
szamitott 60 nap.

(5) Nem kotheté adasvételi szerzbdés azzal az elévasarlasra jogosulttal, akinek az eladasra
kijelolt ingatlannal 6sszefiiggd, bérleti dijbél eredd, vagy barmilyen lejart és meg nem fizetett
kéziizemi tartozasa all fenn, kivéve, ha ezen tartozasat a (4) bekezdésben foglalt hataridében
maradéktalanul ki nem egyenlitette.

(6) A (2) bekezdés szerinti nyilatkozat beadasat koveté 30 napon beliil a polgarmester az
elévasarlasra jogosulttal az adasvételi szerz6dést megkoti.

21.§
(1) Ha a lakast az elévasarlasra jogosult bérlé vasarolja meg, a vételar az ingatlanforgalmi
szakérté altal megallapitott forgalmi érték 90%-a.

(2) Amennyiben a lakasra az elévasarlasra jogosult bérldnek koziizemi tartozasa all fenn, ugy a
tartozas osszegével megemelkedik az (1) bekezdés szerinti vételar.

(3) Ha a bérlakast az elévasarlasra jogosult bérlé vasarolja meg, €s a szerzbdés megkotésekor
a vételarat egy Osszegben egyenliti ki, 6t a teljes vételarbol 10% arengedmény illeti meg.

(4) Amennyiben a vevo a vételar teljes Gsszegét vagy egy részét banki hitelbol egyenliti ki, Ggy
a szerz6dés megkotésétdl szamitott 90 napon beliil koteles a vételarat megfizetni. Ha a vételar
kiegyenlitése hataridSben nem torténik meg, ugy a hatralék utan a vevé a Polgari Térvénykonyv
(a tovabbiakban: Ptk.) szerinti kamatot koteles fizetni. Amennyiben a vevd a vételar
megfizetésével a szerzbdéskotéstdl szamitott 90 napot meghaladd késedelembe esik, az elado
jogosult az adasvételtol elallni.

(5) Részletfizetéssel t6rténd vétel esetén az adasvételi szerz6désben a tartozas kiegyenlitéséig
elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni az ingatlannyilvantartasba Nagykort
Kozségi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) javira. Részletfizetés esetén a
szerzbdéses kamat mértéke a Ptk.-ban meghatdrozott kamat mérték.

(6) A részletfizetés idotartama 15 év. Részletfizetés esetén az elso részlet osszege a vételar 20%-
a.

(7) Részletfizetés esetén a vételarhatralék id6tartaméra lakasbiztositasi szerzddést kell kotni az
adasvételi szerz6dés megkotésekor. A tartozas fennallasanak id6tartama alatt a biztositsi
szerz6dés felmondésa vagy a dijfizetés elmulasztasa szerzddésszegésnek mindsiil.

(8) A vételarhatralék teljes kiegyenlitéséig a lakas tulajdonjoga masra at nem ruhazhatd. A
vételar hisnytalan megfizetéséig az Onkormanyzat az ingatlanra vonatkozo6 tulajdonjogat
fenntartja. Ez esetben, az adasvételi szerzédésben az elévasarlasra jogosult koteles hozzajéarulni
ahhoz, hogy a tulajdonjog-fenntartassal torténd eladas ténye az ingatlan-nyilvantartésba az
eladé javara bejegyzésre keriiljon.

20. Elévasarlasi joggal nem érintett lakdsok értékesitése
22.§
(1) A Képviselo-testiilet altal elidegenitésre kijeldlt lakas palyazat Witjan értékesithetd. A vételar
az ingatlanforgalmi szakértd 4ltal megallapitott forgalmi érték 100%-a.



(2) A pélyazati feltételeket a helyben szokéasos modon 30 napra kozzé kell tenni.

(3) A hirdetményben k6z6lni kell a lakas cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat,
a legalacsonyabb vételarat (bekoltozheté forgalmi értéket), fizetési feltételeket, tovabba a
versenytargyalas helyét, idépontjat, egyéb feltételeit. Lehetdscget kell biztositani az
érdeklédéknek arra, hogy a hirdetményben kozolt lakast megtekinthessék.

(DA versenytargyalason csak az vehet részt, aki palyéazatot nyujtott be.

(5) A lakas annak értékesithetd, aki a legmagasabb vételar megfizetésére tesz ajanlatot €s az
ajanlati biztositékot az Onkormanyzatnak megfizette.

(6) A versenytargyalas nyertesével 30 napon belil szerz6dést kell kotni. Amennyiben a
szerz6dés megkotésére a vevonek felrohato ok miatt nem keriil sor, tigy kell tekinteni, hogy a

vevd visszalépett. Ez esetben az eladd jogosult az adasvételtdl elallni.

(7) Ha a nyertes a szerzddéskotést elmulasztja, a masodik legmagasabb vételarat ajanloval kell
a szerz6dést megkotni, amennyiben az édltala aj anlott vételar és a nyertes ajanlata kozott 10 %o-
nal nem nagyobb a kiilonbozet.

(8) Az értékesités meghitisuldsa esetén a palyéazatot meg kell ismételni.

21. Zaré rendelkezés
23.§
Ez a rendelet 2026. augusztus 1. napjan 1ép hatalyba.

Marsi Szilvia Munkacsi Gyorgy
polgarmester jegyz6



1. melléklet a .../2026.(V1.24.) 6nkormanyzati rendelethez

2. melléklet a .../2026.(V1.24.) dnkormanyzati rendelethez

A bérlakas lakbérének mértéke Ft/m2/ho

Komfortfokozat Piaci alapon  Kéltségelven  Szocidlis alapon

osszkomfortos 800 420 150
komfortos 500 380 130
félkomfortos ——— 300 120

komfortnélkiili —- 150 100






