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El6terjesztés
Nagykorii Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2026. aprilis 28-1 tilésére
a helyi 6nazonossag védelmérol sz616 .../2026.(...) 5nkormanyzati rendelet elfogadasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A helyi 6nazonossag védelmérdl szo16 2025. évi XLVIIL térvény (Hovtv.) 2025. jilius 1. napjan,
mig a Hovtv. jogvédelmi eszkozeinek  alkalmazésara vonatkozé —szabalyokrdl — szold
240/2025.(VIL.31.) Korm. rendelet 2025. augusztus 1. napjan lépett hatalyba.

A torvény célja a talzott mértékii lakossagbdviilés és az ezzel jar6 tomeges ingatlanvasarlas
negativ hatdsainak kivédésére 0j jogi eszk6zok biztositasa a kozosségek, az dnkormanyzatok részere.
A kivantndl nagyobb mértékii betelepiilés a telepiilcs jellegének sériilését vagy elvesztését
eredményezheti.

Az Alaptdrvény a helyi kozosség onazonossaghoz valé jogat alapjogi szintre emeli és kimondja, hogy
a tartézkodasi hely szabad megvalasztisahoz valo jog gyakorlasa nem jarhat Magyarorszag helyi
kozosségel onazonossaghoz valé alapvetd joganak sérelmével.

A helyi kozosség dnazonossaghoz vald joga fogalmilag egy olyan 6nvédelmi jellegii jog, amely nem
az egyént, hanem a kozosség egészét illeti meg. A bekoltozés és az ezzel jard urbanizacios
folyamatok szdmos telepiilésen eldnydsek €s kivanatosak, ezért barmely jogvédelmi eszkozt csak
akkor lehet alkalmazni, ha a telepiilés 5nkormanyzata ezt szabadon vélasztja, €s arrol helyi rendeletet
alkot.

A torvény megteremti annak lehetéségét, hogy a telepiilések meghatarozhassék azt, hogy a
telepiilésre kik koltozhetnek be, a kozosség kikkel kivan egyiitt €élni. A befektetési céla
ingatlanszerzések kedvezétleniil hatnak a fiatal generaciok helyi otthonteremtéscre.

Az elévasarlas, mint jogvédelmi eszkoz alkalmazasaval a mas telepiilésrol betelepiilokkel szemben
a helyi lakosok és ingatlantulajdonosok ingatlanszerzése elényben részesitheto.

A torvény szerint betelepiilé: az a természetes személy, aki a telepiilésen ingatlantulajdonnal,
lakohellyel vagy tartozkodasi hellyel nem rendelkezik, de a telepiilésen kivéan ingatlant szerezni vagy
lakcimet létesiteni.

A rendelettervezet megalkotéasa soran vizsgalni sziikséges a telepiilés sajatos tarsadalmi és gazdasagi
helyzetére figyelemmel a betelepiilés hatasait az alabbiak szerint:

a) A telepiilés tarsadalmi és gazdasagi folyamatai

A telepiilés alacsony lélekszamu, tarsadalmi szerkezete stabil, ugyanakkor érzékeny a kisebb mértéki
népességmozgasokra is. A lakossag dsszetétclében 10 % aranyt képvisel a roma nemzetiséghez
tartozé népesség, amely a helyi k6zosség szerves részeét képezi.



A szabélyozott betelepiilés hozzajarulhat a telepiilés gazdasagi élénkiiléséhez, az ingatlanallomany
hasznositasahoz €s a helyi szolgaltatasok iranti kereslet novekedéséhez.

b) A betelepiilés hatasa a helyi életformara és telepiiléskarakterre

A telepiilésre jellemzd falusias életforma, hagyomanyos kézosségi viszonyok €s kialakult tarsadalmi
berendezkedés értéket képviselnek, amelyek meg6rzése indokolt.

Pozitiv hatdsként értékelhetd az ingatlanok felujitasa, a telepiilés rendezettségének javulasa, j
kulturalis hatdsok megjelenése. Negativ hatdsként jelentkezhet a helyi kozosségek kozotti tdvolsag
novekedése, a telepiilés hagyomanyos arculatanak atalakulésa.

¢) Kozszolgaltatasi igények és 6nkormanyzati feladatok

A betelepiilés novekedése a kistelepiilés korlatozott kapacitast kozszolgéltatasaira fokozott terhet
rohat, kiilonosen a szocidlis ellatorendszerben, a telepiilésiizemeltetési feladatokban. Az
onkorményzat er6forrasai korlatozottak, ezért a feladatellatds boviilése csak fokozatosan és
tervezetten biztosithato.

d) Hatas a helyben élok létfeltételeire

A betelepiilés hatdssal van a helyi lakossag életmindségére és lakhatési lehetdségeire. A ndvekvd
kereslet az ingatlanok irdnt az arak emelkedését eredményezheti, amely kedvezd lehet az
ingatlantulajdonosok szaméra. A helyben maradas feltételeinek megérzése érdekében indokolt a
folyamatok figyelemmel kisérése és sziikség szerinti szabalyozasa.

e) Munkaerdpiaci szempontok

A telepiilés korlatozott helyi foglalkoztatasi lehetoségekkel rendelkezik, ezért a betelepiilok
gazdasagi aktivitasa kiilon jelent6séggel bir. Elényos lehet a helyben vallalkozasi tevékenységet
végzOk megjelenése.

f) Az alkalmazott korliatozas aranyossaga

A helyi 6nazonossdg védelme érdekében alkalmazott szabélyozas célja a telepiilés tarsadalmi
egyensulyanak és karakterének megorzése. A korlatozas akkor tekinthet$ aranyosnak, ha figyelembe
veszi a telepiilés kis 1élekszamabol fakado érzékenységet, nem zarja ki indokolatlanul a betelepiilést,
lehetdséget biztosit a kozdsségbe vald beilleszkedésre.

A jogvédelmi eszkozt az emberi méltésag megsértése €s indokolatlan megkiilonboztetés nélkiil,
az egyenldé banasméd kovetelményének megfeleléen kell alkalmazni.

Dologi jogvédelmi eszkoz az elévasarlasi jog biztositdsa.
Személyi jogvédelmi eszkoz

- alakcimlétesités tilalma,

- alakcimlétesités feltételhez kitése

- a betelepiilési hozzajarulas.

1)

Az elovasiarlasi jog, mint dologi jogvédelmi eszkoz biztositasaval oOsszefiiggésben az
Onkormanyzat kizarélag arrél donthet rendeletében, hogy annak alkalmazisit bevezeti-e vagy
sem!
Az ingatlan betelepiilének vagy mentességet nem élvezd személynek torténd eladdsa esetére
elévésarlasi jog biztosithatd a kvetkezd sorrendben:

- az 6nkormanyzat

- azingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosa,

- azingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkez6 személy.



A tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egyseges okiratba foglalt szerzbdésbe (adasvételi
szerzbdés) kell foglalni és a tulajdonosoknak az aldirastol szamitott 8 napon belill a jegyzd részére
kell megkiildeni.

A jegyzb az adasvételi szerzodést kozvetleniil kozli a telekhataros ingatlanon az elévasarlasra
jogosultakkal, és hirdetményi tuton kozli a telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezd
elovasarlasra jogosultakkal.

Az elévasarlasra jogosult a nyilatkozatat a jegyz6 részére személyesen adja 4t. A jegyzo ellenérzi az
elévasérlasra jogosult személyazonossagat. Az elfogadd nyilatkozatot legalabb teljes bizonyito erejii
magénokiratba kell foglalni. Az elfogadd jognyilatkozathoz csatolni kell az elévasarlasi jogosultsagot
bizonyitd okiratokat is.

A jegyz6 anyilatkozattételre nyitva all6 hataridé leteltét kovetd 8 napon beliil a beérkezett vagy atvett
jognyilatkozatokrél iratjegyzéket készit, ¢és az adasvételi szerz6déssel, valamint a
jognyilatkozatokkal és a kozzétételrdl, valamint a levételrdl kiildott igazolassal egyiitt megkiildi
elado részére.

Az elévasarlési jog gyakorlésa esetében az adasvételi szerz6dés szerinti vev helyébe az eldvasarlasra
jogosult az elfogado jognyilatkozatinak az eladéval tortént kozlése napjan 1ép be.

Tobb el6vasarlasra jogosult elfogadd jognyilatkozata esetén az adasvételi szerzodés szerint vevo
helyébe a sorrendben elérébb all6 el6vasarlasra jogosult, tébb, azonos ranghelyen allo elovasarlasra
jogosult esetén pedig az eladé vilasztisa szerinti elévasarlasra jogosult 1ép.

Az étvett jognyilatkozatok eredeti példanydnak drzésérél a jegyzé gondoskodik, és az ingatlan
tulajdonjogdnak megszerzésével kapcsolatban eljar6 hatésag vagy birosdg megkeresésére azt
rendelkezésére bocsatja.

2))

Az dnkorményzat rendeletében donthet arrél, hogy betelepiild szamara lakcim nem létesithetd, vagy
meghatarozott feltétellel 1étesithetd.

Az dnkorményzat eldirhatja, hogy a betelepiild valamely ésszerii elozetes feltételnek feleljen meg.
A biintetlen eléélet, a képzettség szintje, az adétartozas hianya nem hatarozhat6 meg a
lakcimlétesités feltételeként. A feltéte]l meghatérozasinak jogositvanya csak az emberi méltosag
megsértése és indokolatlan megkiilonboztetés nélkiil az egyenld banasmod kovetelményének
megfelelden alkalmazhato. Az egyén biintetett eldélete vagy a vele szemben folyamatban lévé
biintetSeljaras, illetdleg az egyén adotartozasa nem olyan tényezok, amelyek a helyi 6nazonossaghoz
valo jog tartalmaba beilleszthetdk lennének.

Az Egyenl6 Banasmod Tanacsad6 Testiilet szerint az iskolai végzettség tarsadalmi szarmazasra utald
tény, ezért a diszkriminéciot a kiilén nevesitett védett tulajdonsag alapjan lehet megéllapitani.

3)

Az onkorményzat a betelepiilést hozzajarulds fizetéséhez kotheti. A betelepiilés ténye
ingatlanvésarlassal vagy lakcimlétesitéssel is megvalésul, ezért mindkett$ esetében van lehetéség a
betelepiilési hozzajarulas megallapitasara.

y A betelepiilés megvalosul: 3

- abetelepiild ingatlant szerez, de nem létesit lakcimet
- abetelepiild ingatlant szerez és lakcimet is létesit
- abetelepiil ingatlant nem szerez, csak lakcimet létesit.

A betelepiilési hozzajarulas bevezetése esetén figyelemmel kell lenni a Gazdasagi stabilitasrol sz616
2011. évi CXCV. torvény elbirasaira. A 32.§ szerint a fizetési kotelezettséget megallapito jogszabély
kihirdetése és hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.



A jogvédelmi eljards a betelepiilni szandékozé kérelmére indul meg. Az Onkormanyzat a
rendeletében el6irhatja a beteleptiléssel Osszefiiggd egyedi dontést megel6z6 személyes
meghallgatast.

A jogvédelmi eljarasban az iigyintézési hataridé 30 nap, amely tovabbi 30 nappal
meghosszabbithat6

Ha a betelepiilé ingatlanszerzése az a torvény szerinti eldirasok megsértésével keriil sor, az

ingatlanszerzés alapjaul szolgalo jogiigylet semmis. Jogellenes betelepiilés esetén birsag szabhat6
ki.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az el6terjesztés megvitatasa utan a kévetkezé rendeletet
mindsitett tobbséggel fogadja el!

Nagykort, 2026. éprilis 22.

Marsi Szilvia
polgarmester |

Nagykorii Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2026.(IV.29.) rendelete
a helyi 6nazonossag védelmérol

[1] Nagykorii Kozségi Onkorméanyzat a helyi 6nazonossighoz valé alapjog érvényesitése és a
teleptilésre valdé nem kivant mértékii betelepiilés és a befektetési céli ingatlanszerzés
megakadalyozasa érdekében kiemelt szempontnak tartja a hagyomanyok, a k&z6sségi értékek
megbrzését. fgy e rendelet célja a betelepiilés feltételeinek olyan szabalyozasa, amely biztositja a
kozosség Osszetartasat, identitasanak megbrzését, a k6zosségi egyiittélési normak fenntartasat.

[2] Nagykorii Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a helyi onazonossag védelmérdl szold
2025. évi XLVIII. torvény 22. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva a kvetkezoket rendeli el:

1. Elovasarlasi jog biztositasa
1.§
Nagykorii K6zségi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a helyi
Onazonossag védelmérdl szolé 2025. évi XLVIIL torvény (a tovabbiakban: Hovtv.) 7.§. (2)
bekezdésében foglalt dologi jogvédelmi eszkoz, az el6vasarlasi jog biztositasanak bevezetésér6l dont.

2.8

(1) A Képviselo-testiilet Nagykorii kozség kozigazgatasi teriiletén 1évo lakdingatlan vagy épitési
telek (a tovabbiakban: ingatlan) betelepiilének vagy mentességet nem élvezd személynek torténd
eladasa — ideértve a jogi személyek tulajdonaban 4ll6 ingatlan adasvételét is — esetére elévasarlasi
jogot biztosit a Hovtv. a 8. § szerint.

(2) Az adasvételi szerzodés kozlése iranti kérelmet a helyi 6nazonossag védelmérél szolo térvény
jogvédelmi eszkozeinek alkalmazasara vonatkozo szabalyokrol szolo 240/2025. (VII. 31.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) el6irasai alapjan, a Korm. rendelet 1. melléklete szerinti
adattartalommal kell benytjtania az ingatlant vasarolni kivané betelepiilének.

(3) Az onkormanyzatot megilletd eldvasarlasi jog gyakorlasarol szolé dontést a Képviselo-testiilet a
polgarmesterre ruhazza at, aki kételes a dontését kovetd soros képviseld-testiileti iilésen beszamolni.



2. Betelepiilési hozzajarulas
3.8
(1) A betelepiilé betelepiilési hozzéjarulast kételes fizetni az alabbiak szerint:
a) Ingatlan tulajdonanak vagy tulajdonrészének adésvétel (tjan torténd megszerzese esetén a
betelepiilési hozzajarulds dsszege 50.000.-Ft. A betelepiilési hozzajarulast ingatlanszerzés esetén
jogligyletenként kell megfizetni, amely esetben a tulajdonszerz6k a hozzajarulas megfizetésecrt
egyetemlegesen felelosek.
b) Lakcimlétesités esetén a betelepiilési hozzajarulas osszege személyenként 50.000.-Ft.

(2) Mentesiil az (1) bekezdés b) pont szerinti betelepiilési hozzajarulas megfizetése alol a 14 év alatti
betelepiild.

(3) Méltanyossagbol mentesiil a betelepiilési hozzajarulas megfizetése alol az a lakcimet létesiteni
kivan6 személy, aki részt vesz kozfeladatok ellataséaban, a telepiilés kozosségi €letében, eddigi
tevékenysége, munkdassaga bizonyitja, hogy elkotelezett a telepiilési értékek megbrzése irant, igy
betelepiilése az Onkorményzat érdekében all. A méltanyossagi jogkort a Képviselo-testiilet
gyakorolja.

(4) A betelepiilési hozzdj arulast Nagykorii Kozségi Onkormanyzat koltségvetési szamlajara kell
stutalni. Az utalast megeldz6en a jegyzo té] ékoztatja a betelepiilt a bankszamlaszamrol és a befizetés
azonositd szamarol.

(5) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben a betelepiild a betelepiilési hozzajarulas 6sszegét az
el6vasarlasi jog gyakorlasara nyitva allo hataridé eredménytelen elteltét kovetd 5 munkanapon beliil
Kkoteles atutalni. Az atutalas elmulasztasa esetén a kotelezettséget az onkormanyzat végrehajtas tjan
érvényesiti.

(6) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti esetben az atutalasrol szolé banki bizonylatot a betelepiilé a
lakcimlétesités engedélykérelme mellékleteként becsatolja. A lakcimlétesites iranti kérelmet a
rendelet 1. melléklete tartalmazza. A lakcimlétesités engedélyezésérél a jegyzd dont egyszerusitett
eljarasban. Amennyiben a betelepiild kéri a (3) bekezdés szerinti méltanyossagot, a jegyz0 a kérelmet
a Képvisel6-testiilet elé terjeszti.

(7) A befizetett betelepiilési hozzajarulas kizarolag Nagykori kozosségi infrastrukturajanak és
kozszolgaltatasainak fejlesztésére hasznalhat6 fel

(8) A Polgdrmester a betelepiilési hozzajarulas mértékérdl és felhasznalasarol a targyévet kovetd év
majus 31-ig nyilvanos beszamolot készit.

3. Eljaras alanyi mentesség esetén
4.8
(1) A Hovtv. 6.§-ban meghatarozott alanyi mentességek fennallta esetén a Képvisel6-testiilet a
mentesség igazolasaval kapcsolatos hataskorét a jegyzdre ruhdzza at, a jegyz6 egyszerisitett
eljarasban dont.

(2) A mentesség megallapitasa iranti kérelem a rendelet 2. melléklete.
(3) Az alanyi mentesscg megallapitasa irénti kérelemhez csatolni kell:

a) a Hovtv 6.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti mentesség esetén hatosagi bizonyitvanyt, teljes
bizonyité erejli maganokiratba foglalt nyilatkozatot,



b) a Hovtv 6.§ (1) bekezdés c) illetve f) pontja szerinti mentesség esetén munkavégzésre iranyuld
megallapodast, munkaltatéi igazoldst, tovdbba munkavégzésre irdnyuld jogviszony tervezett
létesitésérol sz616 munkaltatdi nyilatkozatot,

c¢) a Hovtv 6.§ (1) bekezdés d) pontja esetén igazolast benyujtott allaspalyazatrol,

tamogat6 okiratot, tdmogatdsi szerzodést, hatdrozatot vagy a tdmogatds tényét magaba foglald
adasvételi szerz6dést,

) aHovtv 6.§ (1) bekezdés g) pontja esetén hallgatdi jogviszony igazolast, beiratkozasi nyilatkozatot,
elektronikus tanulményi rendszerbél kinyomtatott igazolast,

f) a Hovtv 6.§ (1) bekezdés h) pontja esetén az intézmény vagy intézet hatarozatat vagy nyilatkozatét
a bentlakasrol, vagy az intézmény vagy intézet altal kiallitott elhelyezési igazolast.

(4) Az alanyi mentesség fennallta esetén a 2. melléklet szerinti kérelem hidnytalan benyujtasat kovetd
8 napon beliil a jegyz6 a kérelem masolati példanyan zaradékkal igazolja, ha a lakcimet létesiteni
kivan6 személy nem mindsiil betelepiilének, vagy a Hovtv. 6. § (1) bekezdésében felsorolt feltételek
valamelyikének megfeleld mentességre jogosult személy.

(5) Hianyosan benyujtott kérelem esetén a jegyzd a kérelem beérkezését kovetd 8 napon beliil
hidnypotlasra szdlitja fel a kérelmezot, 15 napos jogvesztd hataridd mellett.

(6) A hianypétlasra nyitva 4ll6 hataridd eredménytelen eltelte esetén az éltaldnos kozigazgatasi
rendtartasrol sz616 2016. évi CL torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

4. Jogellenes betelepiilés jogkivetkezményei
5.8
(1) Amennyiben az ingatlanszerzésre az elovasarlasi jog megkeriilésével keriilt sor, a Képvisel6-
testiilet keresetet indit az ingatlan adésvételi szerz6dés Hovtv. 21. § (1) bekezdés szerinti
semmisségének megallapitasara a Polgari Toérvénykdnyvrdl szol6 2013. évi V. torvény 6:88 § (3)
bekezdése alapjan.

(2) A Képviselé-testilet a lakcimbejelentéssel Osszefliggd jogellenes betelepiilés esetén
kezdeményezi a betelepiil6 lakcimbejegyzésének torlését.

(3) Jogellenes betelepiilés esetén a Képvisels-testiilet a kozigazgatasi szabalyszegések szankcidirdl
sz016 2017. évi CXXV. torvényben meghatarozott birsagot szab ki. A birsdg maximalis dsszege
200.000.-Ft. A Képviselo-testiilet a birsag kiszabasanak hataskorét a polgdrmesterre ruhdzza at.

5. Zaro rendelkezés

6.§
E rendelet 2026. jalius 1. napjan 1ép hatalyba.

Marsi Szilvia Munkécsi Gyorgy
polgarmester jegyzd



