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Tajékoztatd
Nagykorii Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2026. februar 12-i iilésére
a helyi 6nazonossag védelmérdél szolo jogszabalyi eldirasokrol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A helyi 6nazonossag védelmérol szold 2025. évi XLVIIL torvény (Hovtv.) 2025. julius 1.
napjan, mig a Hovtv. jogvédelmi eszkozeinek alkalmazésara vonatkozd szabalyokrol szélo
240/2025.(VIL.31.) Korm. rendelet 2025. augusztus 1. napjén 1épett hatdlyba.

A torvény célja a tulzott mértékii lakossagbdviilés €s az ezzel jar6 tomeges ingatlanvéasarlas
negativ hatdsainak kivédésére 0j jogi eszkdzok biztositasa a kozosségek, az onkormanyzatok
részére. A kivantnal nagyobb mértéki betelepiilés a telepiilés jellegének sériilését vagy
elvesztését eredményezheti.

Az Alaptérvény a helyi kozosség Onazonossdghoz vald jogéat alapjogi szintre emeli és
kimondja, hogy a tartézkodasi hely szabad megvalasztasahoz valé jog gyakorldsa nem
jarhat Magyarorszag helyi k6zosségei 6nazonossaghoz valé alapvetd joganak sérelmével.

A helyi kozosség Onazonossaghoz vald joga fogalmilag egy olyan 6nvédelmi jellegli jog,
amely nem az egyént, hanem a kozOsség egészét illeti meg. A bekoltozés és az ezzel jard
urbanizaciés folyamatok szamos telepiilésen el6nyosek és kivanatosak, ezért barmely
jogvédelmi eszkozt csak akkor lehet alkalmazni, ha a telepiilés 6nkormanyzata ezt szabadon
valasztja, €s arrdl helyi rendeletet alkot.

A toérvény megteremti annak lehetdségét, hogy a telepiilések meghatarozhassék azt, hogy a
teleplilésre kik koltozhetnek be, a kozosség kikkel kivan egyiitt élni. A befektetési célu
ingatlanszerzések kedvezdtleniil hatnak a fiatal generaciok helyi otthonteremtésére.

Az elovasarlas, mint jogvédelmi eszk6z alkalmazasaval a mas telepiilésrdl betelepiilokkel
szemben a helyi lakosok €s ingatlantulajdonosok ingatlanszerzése elényben részesitheto.

A torvény szerint betelepiil6: az a természetes személy, aki a telepiilésen ingatlantulajdonnal,
lakéhellyel vagy tartdzkodasi hellyel nem rendelkezik, de a telepiilésen kivan ingatlant
szerezni vagy lakcimet 1étesiteni.

A jogvédelmi eszkozt az emberi méltésag megsértése és indokolatlan megkiilonboztetés
nélkiil, az egyenld banasmod kdvetelményének megfelelden kell alkalmazni.
Az Onkormanyzati rendelet megalkotdsakor az elézetes hatdsvizsgalat sordan az
onkormanyzat értékeli és mérlegeli
- atelepiilés tarsadalmi és gazdaségi folyamatait
- a beteleptiilésnek a teleptilés kialakult és megtartandd helyi életformajara, a telepiilés
karakterére gyakorolt pozitiv és negativ hatasait
- a beteleplilés nyoman jelentkez6 helyi kozszolgaltatasi igényeket, az onkormanyzat
megndvekedo feladatait



- a betelepiilésnek a helyben élok létfeltételeire, helyben maradésara, életminéségére
gyakorolt hatasait

- a munkaerdpiaci adottsagok és igények valtozasat: a telepiilésre milyen gazdasagi
tevékenységet végzo vagy foglalkozasu személyek betelepiilése kivant.

Dologi jogvédelmi eszkoz az elévasarlasi jog biztositasa.
Személyi jogvédelmi eszkoz

- alakcimlétesités tilalma,

- alakcimlétesités feltételhez kotése

- a betelepiilési hozzajarulas.

1)

Az ingatlan betelepiilének vagy mentességet nem élvezd személynek torténd eladasa esetére
elovasarlasi jog biztosithatd a kdvetkez6 sorrendben:

- az onkormanyzat

- az ingatlannal telekhatéros ingatlan tulajdonosa,

- azingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkez6 személy.

A tulajdonos éltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzodésbe (adasvételi
szerz0dés) kell foglalni és 8 napon beliil a jegyzd részére kell megkiildeni. A jegyzd az
adasvételi szerzodést kozvetlentil kozli az eldvasarlasra jogosultakkal.

Az eldvasarlasra jogosult a nyilatkozatat a jegyz6 részére személyesen adja at. A jegyzo0 a
beérkezett vagy atvett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és az adasvételi szerz6déssel
megkiildi elad6 részére.

Az elOvasarlasi jog, mint dologi jogvédelmi eszkdz biztositasaval Osszefiiggésben az
Onkorményzat kizar6lag arr6l donthet, hogy annak alkalmazasat bevezeti-e vagy sem.

2.)

Az onkormanyzat rendeletében donthet arrél, hogy betelepiild szdmara lakcim nem
létesithetd, vagy meghatérozott feltétellel 1étesithetd.

Az onkorményzat eldirhatja, hogy a betelepiild valamely ésszerli eldzetes feltételnek feleljen
meg.

A biintetlen eléélet, a képzettség szintje, az adotartozas hidnya nem hatirozhaté6 meg a
lakcimlétesités feltételeként. A feltétel meghatarozasdnak jogositvanya csak az emberi
méltdsdg megsértése €s indokolatlan megkiilonboztetés nélkiil az egyenlé banasmod
kovetelményének megfelelden alkalmazhatd. Az egyén biintetett eldélete vagy a vele szemben
folyamatban 1évé biinteteljaras, illetdleg az egyén addtartozasa nem olyan tényezok,
amelyek a helyi 6nazonossaghoz vald jog tartalmaba beilleszthetk lennének.

Az Egyenlé Bandsmoéd Tanicsadd Testiilet szerint az iskolai végzettség tarsadalmi
szdrmazasra utald tény, ezért a diszkriminacidt a kiilon nevesitett védett tulajdonsag alapjan
lehet megéllapitani.

3)
Az Onkormanyzat a beteleplilést hozzdjarulas fizetéséhez kotheti. A betelepiilés ténye
ingatlanvésarlassal vagy lakcimlétesitéssel is megvaldsul, ezért mindketté esetében van
lehetdség a betelepiilési hozzajarulas megallapitasara.
A betelepiilés megvalosul:

- a betelepiil6 ingatlant szerez, de nem létesit lakcimet

- a betelepiil6 ingatlant szerez és lakcimet is létesit

- a betelepiil6 ingatlant nem szerez, csak lakcimet 1€étesit.



A betelepiilési hozzajarulas bevezetése esetén figyelemmel kell lenni a Gazdasagi stabilitasrol
sz6l6 2011. évi CXCV. torvény eloirdsaira. A 32.§ szerint a fizetési kotelezettséget
megallapito jogszabaly kihirdetése és hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.

A jogvédelmi eljaras a betelepiilni szandékozé kérelmére indul meg. Az 6nkormanyzat a
rendeletében elb6irhatja a betelepiiléssel Osszefiiggd egyedi dontést megel6zé személyes
meghallgatast.

Ha a betelepiild ingatlanszerzése az a torvény szerinti eléirdsok megsértésével keriil sor, az
ingatlanszerzés alapjaul szolgal6 jogiigylet semmis. Jogellenes betelepiilés esetén birsag
szabhat? ki.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztés megvitatasa utdn a kovetkezd
hatarozati javaslatot egyszerii tobbséggel fogadja el!

Hatarozati javaslat:
.../12026. (I1.12.) hatarozat
a helyi 6nazonossag védelmérdl sz616 tajékoztaté elfogadasardl

1./ Nagykorii Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete (tovabbiakban: Képviselo-testiilet) a
helyi 6nazonossag védelmérdl szo16 tajékoztatdt elfogadja.

2./ A Képviselo-testiilet felkéri Munkacsi Gyorgy jegyz6t, hogy a helyi Onazonossig
védelmérdl szolé rendelet-tervezetet készitse el. A rendelet-tervezet a jogvédelmi eszkdzok
koziill az elévasarlasi jog biztositasat és a betelepiilési hozzajarulds megfizetésének
kotelezettségét tartalmazza.

Hatarido: 2026. aprilis 30.
Felelds: Munkécsi Gyorgy jegyz0
Marsi Szilvia polgarmester

Errdl értestilnek:
1.) Képviseld-testiilet tagjai
2.) Munkacsi Gyorgy jegyzo
3.) INSZ Varmegyei Kormanyhivatal, Szolnok

Nagykorti, 2026. februar 6. (

Marsi Szifvia |+ |
polgérm‘e\ster oy






